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        :לכבוד
 לתשתית לאומית  הועדה

        
      

 
 

 תחנת הכח המזרחית – 91מס' תתל/הנדון: תכנית    
 דרום השרון      
      

 
 רקע כללי  .1

 2.4.2017 יוםמ 2592הוסמכה ע"י הממשלה בהחלטה מספר בע"מ חברת ריינדיר אנרגיה 
 להכין תוכנית תשתית לאומית ולהגישה לוועדה לתשתיות לאומיות.

התכנית הינה להקמת תחנת כח מוסקת בגז טבעי במטרה להגדיל את כמות החשמל המסופק 
 למשק.

במועד מחזור משולב, אולם ניתן יהיה לקבוע טכנולוגיה אחרת היא בטכנולוגיית הייצור 
 .המשק כית היתרי הבנייה, בהתאם לצרהוצא

 בצפון.  55במזרח וכביש  6, כביש ערבבמ 444תחנת הכח תמוקם במשולש בין הכבישים 

האתר מצוי סמוך לתחנת תדלוק "מפגש השלום" ולאתר תחנת מעבר לפסולת בניין, אשר 
 בתוך שטח התוכנית. מיועדת להעתקה למיקום סמוך

הולכת  פרוזדורולי ת של מערכת הולכת הגז הטבעהאתר סמוך לשדרה היבשתית הראשי
תחנת הכח תחובר לתחנת הגז "אייל", הנמצאת לאורך השדרה  ק"ו. 400 במתחחשמל 

תחנת  ק"מ צפונית לתחנת הכח. 3.5 -כ, 6בסמוך לכביש היבשתית הראשית של צנרת הגז, 
ר מתוכנן הכוח מתוכננת להתחבר לצנרת הדלק לשם הבטחת רציפות תפקודית. החיבו

או בתוואי חדש שייקבע בתכנית נלוות  6המקביל לכביש  8ב/ /37להתבצע בתוואי תמ"א 
 לתכנית זו. בתחום תחנת הכח יוקם מתקן למנייה והפחתת לחץ של צנרת הדלק. 
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 פרטי החלקות הנכללות בתוכנית  .2

 

 פרטי החלקות הנכללות בתוכנית  .2.1
 
 

 מספרי חלקות בחלקן
מספרי חלקות 

 בשלמותן
 מספר גוש

7-8, 12  8548 

29, 66 67 7556 

22-24, 31, 33-35, 45, 55, 58-59, 65, 69, 73, 77, 

80, 82, 84, 86, 90, 92, 95 

24, 67 7633 

1-2, 12, 18-19, 22  8876 

1, 7, 35, 37, 45 46 8877 

 
 
 

  ם האיחוד והחלוקהחלקות הנכללות בתחופרטי ה .2.2
 

 חלקי חלקות   גוש
7633 67 ,77 ,80 ,82 ,84 ,86 

 
 ., דרום השרוןבצפון 55במזרח וכביש  6במזרח, כביש  444בין הכבישים  ולששמב מיקום:

 
 ביקור בנכס .3
 

  .28.5.2018, ביקור נוסף נערך ביום 2018 מרץבחודש  ךביקור בסביבת הנכס נער
 
 הנכלל בתחום האיחוד והחלוקה המתחםתאור  .4

 
 . 6ש לכבי וממערב 444לכביש זרח ומדרום חטיבת הקרקע הנדונה, ממוקמת ממ

 
 דונם.  70 -שטח חטיבת הקרקע הנכללת בתחום האיחוד והחלוקה הינו כ

 
, אשר לא 444תדלוק שחזיתה לכביש של חטיבת הקרקע ממוקמת תחנת  ערביבחלקה המ

 תחום התוכנית. נכללת ב
 

 חממות ואתר פסולת.  ,ממוקמות משתלותהנדון בשטח 
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 להלן תצ"א של חטיבת הקרקע:
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 444להלן תמונות של הכניסה למתחם מכביש 
 

  
 

 82חלקה 
 

  .ה הפועלת במקוםחממות חקלאיות המשמשות את המשתל קיימות 82חלקה על 
 משמשות כפינת חי, רפת, חוות סוסים וכו'.חלק מן החממות המזרחיות 

 
 להלן תמונות מן החלקה:

 

  
 
 
 

תכנית תתל/ 91 22/05/2019 12:05:13 נספח חלוקה ורישום איחוד וחלוקה מחדש

שדחמ הקולחו דוחיא םושירו הקולח חפסנ 12:05:13 22/05/2019 91 /לתת תינכת



 
 

 

5 

 77,80חלקות 
 
 כורית.סהאתר מגודר באי .לתסוחלקות קיים אתר לפינוי פב
 

ינרים( י)קונט י מכולותתשער הכניסה לאתר הינו מכיוון מערב, בתוך המתחם מוצבים ש
 המשמשים כמשרד.

 
המעביר את  מטרים מעל לפני הקרקע וישנו מסוע מיוחד 3 -הפסולת מתנשאת לגובה של כ

 האשפה מן המשאית לראש ערימת הפסולת.
 

תחנת התדלוק, שטח זה אינו נכלל , ממוקמת רחבת החניה של 77ה בקצה הדרום מערבי של חלק
 בתוכנית.

 
הגישה אל החממות הינה  .חממות לגידול פרחים ות, קיימ77בחלק הצפון מערבי של חלקה 

 עפר צמוד דופן למתחם הפסולת, המתפצל מדרום לתחנת התדלוק. משביל
 

 .444לכביש  להכמו כן ישנה גישה נוספת מדרך עפר ממערב לחלקה, המקבי
 
 
 להלן תמונות של החלקות 
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 מבט ממזרח למערב בשביל בין החממות
 

  
 
 
 

 67חלקה 
 .ה הינה בצפון מערב ובה קיים מבנה באר עתיקצורת משולש ישר זית, הפינה הישר 67לחלקה 

חופה ה מניקיימת רחבת ח למבנה מסביב. כמחסן עפ"י היתר בניה, הותר להשתמש במבנה
 כורכר.ב
 

 ןמשמש לגידול פרחים וחלק ן, חלק77חלק מהחממות שהותרו בחלקה  ותעל החלקה קיימ
 .לבית מלאכה לשישמשמש 

 
צפון היוצאת ממתחם תחנת הדלק ומקבילה ממזרח הגישה לחלקה הינה מדרך עפר מדרום ל

 .444לכביש 
 
 
 

 הלהלן תמונות של החלק

  
 

 חניהה תמונות של מבנה הבאר ורחבת
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 תכנוני קייםמצב  .5

 

  תוכנית מתאר למרחב מקומי "השרון הדרומי" -1000שד/תוכנית  .5.1
 

 .6.5.81מיום  2725פורסם בי.פ.  1000שד/דבר אישורה של תוכנית  .5.1.1

 רת התוכנית מט .5.1.2

פיקוח על שימוש הקרקע תוך שמירה על יעוד חקלאי של קרקעות  .א
 המתאימות לכך. 

 תחבורהבריאות, התברואה, הבטיחות, הה הבטחת תנאים נאותים מבחינת .ב
ע"י תכנון הקרקע והשימוש בה ובכלל זה יחוד אזורים  ומניעת מפגעים

 למגורים, למסחר ולשירותים ציבוריים. 

ן ודבר שיש לו חשיבות אדריכלית, היסטורית, שמירה על כל בני .ג
 ארכיאולוגית וכיו"ב. 

 .או היופיע טבשל מקומות חשובים מבחינת השמירה ופיתוח מקומות  .ד

 יצירת מסגרת פיזית להבטחת תנאי מגורים, אופי הבניה, רווחה חברתית, .ה
 .כלכלית וסביבתית ומניעת תהליך עיור הישובים החקלאיים

 
בו מותר שימוש לחקלאות ומבנים  מסומן באזור חקלאי סביבת מתחם התוכנית .5.1.3

 לחקלאות. 
 

 להלן הקטע הרלוונטי מתשריט התוכנית: .5.1.4
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 2/156שד/תוכנית  .5.2

 .4.8.88פורסם ביום  2/156שד/דבר אישורה של תוכנית  .5.2.1

 . דונם 9.5-בשטח של כ 7633בגוש  50חלקה ישנה מספר חלק מחלה על התוכנית  .5.2.2

 מטרות התוכנית: .5.2.3

 קביעת זכויות בניה לחממה, משתלה ומחסן חקלאי.  .א

 מ'.  40-מ' ל 80-מ 444הקלה מקו בנין מכביש  .ב

 מ'.  75-מ' ל 150-מ 6בנין מכביש  בקו לההק .ג

 קביעת תנאים להוצאת היתרי בניה.  .ד
 

 טבלת זכויות הבניה .5.2.4
 

גודל  יעוד
 המגרש

שטח  קו בנין בניה מותרת
 עיקרי 

זכויות 
 %-בבניה 

 מ' צידי 3 מחסן  9,586 חקלאי
 מ' קדמי 5
 מ' אחורי 4

 1% מ"ר 95

חממה 
 ומשתלה

 90% מ"ר 8,627 מ' 3

 
 

 טי מתשריט התוכנית:ע הרלוונקטלהלן ה .5.2.5

 
 5/156תוכנית שד/ .5.3

 .23.6.05יום מ 5409בי.פ.  פורסם 5/156שד/דבר אישורה של תוכנית  .5.3.1

 דונם.  2.5בשטח של  7633ש בגו 49חלה על חלק מחלקה ישנה מספר התוכנית  .5.3.2

 מטרות התוכנית: .5.3.3
שינוי יעוד מקרקע חקלאית לשטח של תחנת מעבר לסילוק פסולת בנין יבשה 

 רך חדשה. לדו

 להלן הקטע הרלוונטי מתשריט התוכנית .5.3.4
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 3/156תוכנית שד/ .5.4

 .17.1.2008יום ב פורסם 5/156שד/דבר אישורה של תוכנית  .5.4.1

 7633בגוש  48ועל חלק מחלקה ישנה מספר  26 חלה על חלקה ישנההתוכנית  .5.4.2
 דונם.  32-בשטח של כ

 מטרות התוכנית: .5.4.3

 משתלות על קרקע חקלאית. ו קביעת זכויות בניה לחממות, סככות .א

 מ'.  40 -מ' ל 80 -מ 444מכיבש הקלה בקו בנין  .ב

 מ' 75-מ' ל 150-מ 6הקלה בקו בנין מכביש  .ג

 קביעת תנאים להוצאת היתרי בניה.  .ד

 . לוקה בהסכמהאיחוד וח .ה

 טבלת זכויות הבניה: .5.4.4
 

גודל  יעוד
המגרש 

 )דונם(

בניה 
 מותרת

שטח  קו בנין
 עיקרי 

זכויות 
 %-בניה ב

חממה    32.292 איחקל
ומשתלה 

 ומכולה

 מ' אחורי 75
 מ' קדמי 40

 מ' צידי 3

 6.2% מ"ר 2002

 
 :להלן הקטע הרלוונטי מתשריט התוכנית .5.4.5
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 וי בניהריש .6

 
 מרחביתלהלן היתרי הבניה שאותרו בתיקי הבניין הסרוקים וכן בביקור במשרדי הועדה ה

 לתכנון ובניה דרום השרון:
 
מס' 

 היתר
מס'  תאריך 

 חלקה 
מס' חדש 

 של החלקה 
כולל השטח ה

 לבניה
 מהות ההיתר

 שיפוץ מחסן המשמש לבאר מ"ר 92.52 67 26 27.8.98 98462

 הקמת חממות לצרכי חקלאות מ"ר 2,000 77 48 12.8.2010 20100197

 לפסולת בניין+משרדמשטח  מ"ר  15+2,500 80 49 16.8.2005 2005214

 מחסן חקלאי+ חממות לצמחים 6,507+ 40 82 50 25.4.2010 20090378
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 התפלגות יעודי הקרקע  .7
 

התפלגות יעודי הקרקע הנכללים ו/או חלקי חלקות ושטחי החלקות להלן טבלה מרכזת של 
 : לקבץ, מודד מוסמך, כפי שנתקבלו מעמי אבתחום האיחוד והחלוקה
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 91תתל/תוכנית  –מצב תכנוני מוצע  .8
 

ום דונם נכללים בתח 70 -דונם, מתוכם כ 320 -התוכנית חלה על חטיבת קרקע של כ .8.1
 האיחוד והחלוקה. 

 

 מטרת התוכנית  .8.2
עי שתספק לרשת החשמל ביצירת מסגרת תכנונית לצורך הקמת תחנת כח מוסקת בגז ט

 מגה ואט נטו. 1300-הספק של כ
 

 עיקרי הוראות התוכנית  .8.3
 ייעוד שטח לתחנת כח מונעת בגז טבעי בגיבוי סולר.  .1

 
 קביעת עקרונות בינוי ופיתוח לתחנת הכח. .2
 
לחיבור תחנת הכח למערכת הולכת הגז הטבעי ולמערכת הדלק  קביעת תנאים .3

 והוספת מסדרון תת קרקעי חדש.
 
ת תנאים לחיבור תחנת הכח למערכת החשמל להוצאת החשמל מהתחנה עקבי .4

 והוספת מסדרון עילי חדש.
 
קביעת זכויות בנייה קבועות וזמניות, הוראות בניה ותנאים למתן היתרי בניה  .5

 עלתה.להקמת תחנת הכח והפ
 
 הטלת מגבלות בנייה קבועות וזמניות. .6
 
ם סביבתיים בעת ההקמה יקביעת אמצעים והוראות למניעת ו/או מזעור מפגע .7

 והתפעול של תחנת הכח.
 
 קביעת תנאים להפעלת תחנת הכח. .8

 
 קביעת מנגנוני גמישות, התניות ושלביות ביצוע. .9

 
עבר לפסולת יבשה קביעת ייעוד מתארי למתקן פסולת, והוראות להעתקת תחנת מ .10

 הקיימת בשטח למיקום חלופי.
 

 יעודי הקרקע והשימושים המותרים  .8.4

 יםימתקנים הנדס .8.4.1
 

 1300 -בשטח זה תותר הקמת תחנת כח בהספק כולל של כ -101Aתא שטח  .א
ם והמתקנים . התחנה תכלול את הבנייניאו בהספק נמוך יותר מגה ואט נטו

לייצור חשמל המפורטים להלן, או חלקם: יחידות ייצור, יחידות ייצור 
קיטוריות, ארובות, דוודים לייצור קיטור, מתקן לטיפול במים, מיכל 

אגירת תמלחת, בניינים ומתקנים להשנאה, פיקוד ומיתוג חשמל, מתקנים ל
, מתקנים להתנעה שחורה, מתקנים לאגירת אנרגיה, מתקנים פוטו וולטאיים

(, קווי גזוציוד לכיבוי אש,  צנרת קיטור, צנרת ומתקני גז טבעי )לרבות תחנת 
מנייה לקרקעיים, מיכלים לאגירת סולר לגיבוי, מתקן -תשתיות על ותת

והפחתת לחץ סולר, אלמנטים אקוסטיים במתקני התחנה, דרכים וחניות, 
הקמה, להפעלה משרדים, מחסנים, מתקנים לרווחת העובדים, וכל הנדרש  ל

 . ולאחזקה של תחנת הכח
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א ותחום ההשפעה למיקומה המדויק יקבע כך שקווי הבניין שלה  -גז תחנת  .ב
מערכת הגז הטבעי. למען הסר ספק  ליחרגו מגבול המגרש או מקווי הבניין ש

 ים של תחנת הכחאינם מגבילים הקמת מתקנ גזקווי הבניין של תחנת ה
 . ותצו הבטיחבכפוף ל

 שטחי התארגנות זמניים. .ג
 מתקנים הנדסיים נוספים / תשתיות אחרות לצורך ניצול מיטבי של השטח. .ד
 101Cתא שטח  .ה

טיעות, גינון, גדרות, נשטח לטיפול נופי אשר יותרו בו השימושים הבאים: 
 קירות דקורטיביים, העברת קווי תשתית ודרכי גישה.

 
 פסולת  .8.4.2

 שימושים 
בשטח זה מתוכננת הקמת תחנת מעבר לטיפול בפסולת  -101Bתא שטח  .א

, 5/156יבשה, אשר תחליף את התחנה הקיימת בהתאם לתכנית שד/
אתר לוהמיועדת בתכנית זו להעתקה. כמו כן ניתן להשתמש בתא שטח זה 

 .101Aבהתאם לקבוע ביחס לשטחי ההתארגנות בתא שטח  התארגנות
ניתן יהיה לשנות את ייעודו של תא השטח, לרבות לצורכי הרחבת תחנת  .ב

ה שינוי לתכנית זו, ובכפוף לכך שהמשרד להגנת הכח, בלי שהדבר יהוו
 הסביבה נתן את הסכמתו לכך.

 
 

 הוראות 
יבשה הוא אישור תכנית מפורטת  להקמת תחנת המעבר לטיפול בפסולת תנאי

אשר תקבע את התנאים לכך אלא אם ניתן יהיה להקים את התחנה בהיתר לפי 
 .16תמ"א 

 
 

 טבלת זכויות הבניה  .8.5
 

תאי  שימוש יעוד
חשט  

בניין / 
 מקום

 גודל מגרש
 )מ"ר(

 שטחי בניה
 )מ"ר(

מספר 
 קומות

מעל הכניסה     
 הקובעת

מתחת לכניסה 
 הקובעת

 

רותש עיקרי      מעל  שרות עיקרי 
הכניסה 
 הקובעת

מתקנים 
 הנדסיים

 101A  63402 800000 מתקנים הנדסיים
(1) 

3000 (2) 1000 
(2) 

  

מתקנים 
 הנדסיים

מבני תפעול 
 ובקרהתחזוקה 

101A  63402 40000 5000  5000 4 

 צנרת. גשרי למעט ( 1)
 הנתון במ''ק. ( 2) 
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   וןולוח האיז קצאותההעקרונות לטבלת  .9
 

 טבלת ההקצאות ולוח האיזון הובאו בחשבון הגורמים והשיקולים הבאים: בעת עריכת 
 

טבלת ההקצאות ולוח האיזון נערכו בהתאם להוראות פרק ג' סימן ז' לחוק התכנון  .9.1
של הועדה לתקינה שמאית של מועצת שמאי  15ניה ותקן בוהבניה, תקנות התכנון וה

 המקרקעין. 

 

התאם להסכם מכר ללא , הרי שב80-ו 77פאטמה בחלק מחלקות ות מנסור יבאשר לזכו .9.2
הן למנסור פאטמה, , הוסכם כי מקומם של החלקים שהועברו 10.4.99תמורה מיום 

תחום תחנת  -156לצורך חזקה ושימוש והן לצורך פירוק שיתוף יהיו בתחום תוכנית שד/
ת בקשה דה המקומיעהוגשה לויוער כי . התדלוק ולא בשטח מגרש תחנת הכוח

אשר חלק משטחן נכלל  80-ו 77. בשל העובדה כי חלקות לפרצלציה בשטח תחנת התדלוק
בתוכנית ואשר אמורות להירשם כחלקות חדשות )חלקן נכלל בתוכנית וחלקן לא נכלל( 

חלופות  2תוך ביצוע הפרדת בעלויות בהתאם להסכם בין בעלי החלקה כאמור,  נערכו 
 לטבלת ההקצאות: 

 
חלופה זו מביאה בחשבון כי חלוקת החלקות הנ"ל ורישומן במרשם   –לופה א' ח

במרשם  כנית הנדונהוהתורישום המקרקעין לא יסתיים עד לאישור 
 80-ו 77. בחלופה זו הוקצו זכויות גם לבעלת חלק מחלקות המקרקעין

)מנסור פאטמה( אשר עפ"י הסכם בין הבעלים אמורה לייחד את זכויותיה 
  לקות ואשר אינה נכללת בתחום התוכנית. תדלוק שבחהבתחנת 

 
ורישומן במרשם  הנ"ל חלופה זו מביאה בחשבון כי חלוקת החלקות -חלופה ב'

אישור ורישום התוכנית הנדונה במרשם פני להמקרקעין יסתיים 
עפ"י חלופה זו לא הוקצו זכויות למנסור פאטמה, מהטעמים  המקרקעין.

 המפורטים לעיל.

 

  םמצב קוד .9.3

בתחום האיחוד  ותחלקי החלקות הנכלל יחשבון יעודי הקרקע לשטחהובאו ב .9.3.1
 . , כמפורט בטבלת ההקצאותוהחלוקה

 

 הובאה בחשבון תרומת המבנים כמפורט להלן:  .9.3.2
 

תרומת המבנים שטח בניה לפי היתרים  )מ"ר(מספר חלקה

6792.52₪ 74,016

772,000₪ 130,000

826,547₪ 425,555
 629,571 ₪סה"כ 

 
 

 הערות:  
 למ"ר חממה ₪  65 
 למ"ר מבנה באר₪  800 
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 מצב מוצע  .9.4
 

מבנים ן תרומת הובעת הקצאת הזכויות במגרשים במצב המוצע, הובא בחשב .9.4.1
 הקיימים כמפורט לעיל. 

 

תוך  בהתאם לשווי היחסי של כל אחד מהבעליםהקצאת הזכויות נערכה  .9.4.2
 . התייחסות לתרומת המבנים

 

 ערכי שווי ומקדמי התאמה  .9.5
 הובאו בחשבון ערכי השווי ומקדמי ההתאמה הבאים: 

 
 קרקע חקלאית  .א

 

 מחיר למ"רשטח )מ"ר(תמורהישובתאריך העסקהגו"ח

60 30,000500₪ ₪טירה3/3/2018 007587-0002-000-00

70 140,0002000₪ ₪ג'לג'וליה16/5/2016 007586-0004-010-00

80 52,000650₪ ₪ג'לג'וליה26/11/2015 007586-0006-000-00

50 175,0003500₪ ₪ג'לג'וליה14/10/2015 007510-0001-000-00

72 18,000250₪ ₪ג'לג'וליה1/8/2015 007510-0016-000-00

80 40,000500₪ ₪ג'לג'וליה3/6/2015 007510-0022-000-00

69 80,0001165₪ ₪כפר קאסם27/5/2015 007526-0029-000-00

58 150,0002574₪ ₪צור יגאל25/1/2015 007587-0002-000-00

53 220,0004113₪ ₪שדה ורבורג21/1/2015 007623-0028-000-01

 66 ₪ממוצע 
 
 

 קרקע לתחנת מעבר לפסולת  .ב

 
לפסולת הנכללת בתוכנית, דמי השכירות  תחנת מעברלעפ"י הסכם שכירות 

 5בתוספת מע"מ לשטח של ₪  18,000המשולמים במועד חוות הדעת, הינם סך של 
 דונם. 

 
 לדונם. ₪  617,000-מתקבל שווי של  כ 7%עפ"י היוון התמורה בשיעור היוון של 

 לדונם. ₪  617,000בתחשיב השווי הובא בחשבון שווי של 
 

 כח קרקע לתחנת .ג
 
 שכירות בנכס הנדוןחוזה  (1

 
 הנכס הנדון הושכר בהסכם אופציה לצורך הקמת והפעלת תחנת כח.

 
 1-לבתקופת השכירות לתחנת הכח,  ,עפ"י ההסכם דמי השכירות השנתיים

 דונם/שנה. ₪/ 45,000דונם הינם 
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 נתונים מהכרעת אגף שומת מקרקעין (2
חשמל  תקן לייצוריבהכרעה בהשגה ראשונה של אגף שומת מקרקעין למ

 באמצעות גז בקיבוץ בית קמה הוצגו הנתונים הבאים:
 
בשטח  100113בגוש  2בחלקה  9.3.2014מיום  337/2013מכרז רמ"י בש/ .א

דונם באזור התעשיה מישור רותם המיועדת לתחנת כח, בה  54.87של 
 למ"ר קרקע. ₪  20המשקף ₪  1,100,000הוצעה הצעה יחידה בסך של 

חודשים לקרקע  11-שנים ו 24לתקופה של  8.6.2015מיום  תהסכם שכירו   .ב
לדונם ₪  48,000מ"ר/חודש, דהיינו ₪/ 4בחדרה המיועדת לתחנת כח, לפי 

 לשנה.
 

בהתאם לנתונים שלעיל תוך מתן דגש לחוזה השכירות בנכס שבנדון, מתקבל שווי 
 ₪.  643,000 -, של כ7%דונם, עפ"י היוון דמי השכירות בשיעור היוון של  1-ל
 

 לדונם. ₪  645,000חשיב השווי הובא בחשבון שווי של בת
 

 

 מקדמי אקוי' כדלקמן: .ד

 
 0.7  -מקדם אקוי' למ"ר קרקע חקלאית במגבלות קווי בנין

 0.1    -מקדם אקוי' למ"ר קרקע ביעוד לדרך
 באזור מקדם אקוי' למ"ר קרקע 

 0.25   -(C101) שטח לטיפול נופי -מתקנים הנדסיים
 0.85      -חתה למושע פמקדם ה

 
 .להם נמצא היתר בניה םהובאו בחשבון תרומת מבנים, למבני

למ"ר ולמבנה הבאר הובאה ₪  65למבני חממות הובאה בחשבון תרומת מבנים של 
 וזאת בהתאם למצבם הפיזי. ,למ"ר₪  800לפי בחשבון תרומת מבנים 
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21/5/19 תחנת הכח המזרחית  - 91ל "תת
טבלת הקצאות ולוח איזון

'חלופה א

סופיארעי

הערות על הפקעה לפי רשות הפיתוח5,925        1845,993
 לטובת 19- ו5,17סעיפים 

מדינת ישראאל וכביש 
חוצה ישראל

2,541,9796.68%6.68% ₪מתקנים הנדסיים 384,8506.79%6.79%101A63,406₪ 2,541,9796.79%6.79%₪ 2,541,979₪ 34,762,3407.312% 384,850₪ 370,590₪ ₪קרקע חקלאית 1/1100.00%5,615

14,260 ₪מגבלות פיתוח ובניה + קרקע חקלאית310

2,411,7326.34%93.32% ₪מתקנים הנדסיים 74,016101A63,406₪ 2,337,7166.25%93.21%₪ 74,016₪ 2,411,732₪ 34,762,3406.938% 353,9256.25%93.21%₪ 707,850₪ 707,850₪ ₪קרקע חקלאית 0538068242/150.00%10,725אבו דיה חסן10,725      26711,158

2,337,7166.14% ₪מתקנים הנדסיים 353,9256.25%101A63,406₪ 2,337,7166.25%₪ 2,337,716₪ 34,762,3406.725% 0538068242/150.00%₪אבו דיה חסן

משכנתא  לטובת דלק 054830633אבו דיה צאלח15,341      37719,296
חברת הדלק הישראלית 

(3)מ "בע

3,387,9948.90% ₪מתקנים הנדסיים 130,000101A63,406₪ 3,257,9948.71%₪ 130,000₪ 3,387,994₪ 34,762,3409.746% 493,2538.71%₪ 986,506₪ 926,706₪ ₪קרקע חקלאית 2/150.00%14,041

הערות על הפקעה לפי 053806824אבו דיה חסן
 לטובת 19- ו5,17סעיפים 

מדינת ישראאל וכביש 
חוצה ישראל

3,196,0998.40% ₪מתקנים הנדסיים 483,8828.54%101A63,406₪ 3,196,0998.54%₪ 3,196,099₪ 34,762,3409.194% 59,800₪ ₪מגבלות פיתוח ובניה + קרקע חקלאית19476/955349.05%1,300

61,8950.16% ₪פסולת B5,003₪ 61,8950.17%₪ 61,895₪ 3,086,8512.005% 9,3710.17%101 19476/1850.95%₪הערה על צו הריסה058604570(2) (1)מנסור פאטמה 

משכנתא  לטובת דלק 054830633אבו דיה צאלח11,584      48017,967
חברת הדלק הישראלית 

(3)מ "בע

4,835,83716.27% ₪מתקנים הנדסיים 937,37216.55%101A63,406₪ 6,191,45216.55%₪ 6,191,452₪ 34,762,34013.911% 1,874,744₪ 1,089₪ ₪דרך2/150.00%165

101 B5,003₪ 3,086,85140.522% 1,250,841 ₪פסולת

101 C1,323₪ 198,45052.796% מתקנים
טיפול - הנדסיים

נופי

₪ 104,773

הערות על הפקעה לפי 053806824אבו דיה חסן
 לטובת מדינת 7- ו5סעיפים 

ישראל וכביש חוצה ישראל

4,323,66014.55% ₪מתקנים הנדסיים 838,09214.79%101A63,406₪ 5,535,69814.79%₪ 5,535,698₪ 34,762,34012.438% 1,277,807₪ ₪מתקן לטיפול בפסולת 36294/1622544.70%2,071

101 B5,003₪ 3,086,85136.230% 1,118,361 ₪פסולת

101 C1,323₪ 198,45047.204% מתקנים
טיפול - הנדסיים

נופי

₪ 93,677

הערה על הפקעה לפי סעיף 058604570(2) (1)מנסור פאטמה 
 לטובת מדינת ישראל19

655,7541.72% ₪פסולת B5,003₪ 655,7541.75%₪ 655,754₪ 3,086,85121.243% 99,2801.75%101 547,272₪ ₪קרקע חקלאית 18147/9615.30%8,292

48,576 ₪מגבלות פיתוח ובניה + קרקע חקלאית1,056

הערות על הפקעה לפי 053806824אבו דיה חסן9,378      58210,526
 לטובת 19- ו5,17סעיפים 

מדינת ישראאל וכביש 
חוצה ישראל

2,433,6036.40% ₪מתקנים הנדסיים 425,555101A63,406₪ 2,008,0485.37%₪ 425,555₪ 2,433,603₪ 34,762,3407.001% 304,0145.37%₪ 608,028₪ 582,912₪ ₪קרקע חקלאית 2/150.00%8,832

2,008,0485.28% ₪מתקנים הנדסיים 304,0145.37%101A63,406₪ 2,008,0485.37%₪ 2,008,048₪ 34,762,3405.777% 25,116₪ ₪מגבלות פיתוח ובניה + קרקע חקלאית0538068242/150.00%546אבו דיה חסן

3,642,8359.57% ₪מתקנים הנדסיים 551,5179.74%101A63,406₪ 3,642,8359.74%₪ 3,642,835₪ 34,762,34010.479% 1,103,034₪ 1,092,960₪ ₪קרקע חקלאית 0568912522/150.00%16,560אבו דיה שפא16,779      68616,755

3,642,8359.57% ₪מתקנים הנדסיים 551,5179.74%101A63,406₪ 3,642,8359.74%₪ 3,642,835₪ 34,762,34010.479% 10,074₪ ₪מגבלות פיתוח ובניה + קרקע חקלאית0557952072/150.00%219בשארה אחלאס חפיזה

38,047,641300.000%38,047,641100.000%100.000% 629,571₪ 37,418,070100.000%100.000%₪ 629,57169,732₪ 5,665,012100.00%100.00%₪ 5,665,012₪ 5,665,012₪ 69,73269,732₪      81,695כ "סה

.תחום תחנת התדלוק ולא בשטח מגרש תחנת הכוח- 156/הוסכם כי מקומם של החלקים שהועברו הן לצורך חזקה ושימוש והן לצורך פירוק שיתוף יהיו בתחום תוכנית שד, 10.4.99בהתאם להסכם מכר ללא תמורה מיום  (1)

.  לא תהיינה לפאטמה זכויות בשטח מגרש תחנת הכוח במצב היוצא, 91ל "ר טרם אישור תת"ככל שיושלם רישום התצ. י כתכנית כשרה לרישום"י מפ"ר ע"אושר התצ, 2019בחודש מרץ .  הוגשה לועדה המקומית בקשה לפרצלציה בשטח תחנת התדלוק2018במהלך שנת  (2)

19621.5.2019

תאריך רשיון ' מס

שאול רוזנברג

שם שמאי המקרקעין 

שווי מגיע ללא יעוד החלקה
תרומת מבנים

נתוני המקרקעין 
' שווי אקוי
לבעלים 

במצב נכנס

. המשכנתא תיוחד לחלקת תחנת התדלוק בלבד ולא לתחנת הכוח91ל "ככל ויושלם רישום הפרצלציה של תחנת התדלוק טרם אישורה של תוכנית תת. תעשה חלוקה מחדש של החלקות באופן שהמגרש עליו תוקם תחנת התדלוק יירשם כיחידת רישום נפרדת על שם הממשכן תתוקן המשנתא אשר תרשם לטובת החברה בהתאם לשטר זה באופן שתיוחד לשטח חלקת המגרש החדשה בלבד ולא בשטח מגרש תחנת הכוח, מוסכם על הצדדים כי אם במועד כלשהו במהלך תקופת ההסכם, בהתאם לתנאים המיוחדים לשטר המשכנתא (3)

שווי מצב 
נכנס

שווי  יחסי 
ללא 

תרומת 
מבנים

מגרש ' מס
התמורה

' מס
החלקה 
המוקצה

זיהוי ' מס
של בעל 

הנכס

שעבודים או זכויות 
הרשומים על החלקה

החלקים החלק בבעלות
בבעלות או 

%בזכויות 

תשלומי איזון 
שטח חלקהגושד"מס

החלקה 
הרשום 

(ר"מ)

שטח 
החלקה 
הכלול 

בחלוקה 
החדשה 

(ר"מ)

בעל שם הבעלים הרשום
הזכויות 

יקבל

בעל 
הזכויות 

ישלם

שטח 
המגרש 
המוקצה 

ר"במ

' שווי אקוי
יחסי 

לקבוצה

מצב יוצאמצב נכנס
שווי יחסי 

כולל 
תרומת 
מבנים

שווי יחסי 
לקבוצה 
לאחר 

תרומת 
המבנים

חלק במגרש השטח 
ר"בייעוד במ

שווי לפי 
התפלגות יעודי 

קרקע

שווי החלק שווי המגרשתרומת מבנים
המוקצה

תרומת 
מבנים

כ שווי "סה
מגיע כולל 

תרומת 
המבנים

יעוד המגרש שווי  יחסי ללא 
תרומת מבנים

שווי יחסי לקבוצה 
ללא תרומת 

המבנים
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21/5/19 תחנת הכח המזרחית  - 91ל "תת
טבלת הקצאות ולוח איזון

'חלופה ב

סופיארעי

הערות על הפקעה לפי רשות הפיתוח5,925         1845,993
 לטובת 19- ו5,17סעיפים 

מדינת ישראאל וכביש 
חוצה ישראל

2,541,9796.68%6.68% ₪מתקנים הנדסיים384,8506.79%6.79%101A63,406₪ 2,541,9796.79%6.79%₪ 2,541,979₪ 34,762,3407.312% 384,850₪ 370,590₪ ₪קרקע חקלאית 1/1100.00%5,615

14,260 ₪מגבלות פיתוח ובניה + קרקע חקלאית310

2,411,7326.34%93.32% ₪מתקנים הנדסיים74,016101A63,406₪ 2,337,7166.25%93.21%₪ 74,016₪ 2,411,732₪ 34,762,3406.938% 353,9256.25%93.21%₪ 707,850₪ 707,850₪ ₪קרקע חקלאית 0538068242/150.00%10,725אבו דיה חסן10,725       26711,158

2,337,7166.14% ₪מתקנים הנדסיים353,9256.25%101A63,406₪ 2,337,7166.25%₪ 2,337,716₪ 34,762,3406.725% 0538068242/150.00%₪אבו דיה חסן

משכנתא  לטובת דלק 054830633אבו דיה צאלח15,341       37719,296
חברת הדלק הישראלית 

(3)מ "בע

3,419,2388.99% ₪מתקנים הנדסיים130,000101A63,406₪ 3,289,2388.79%₪ 130,000₪ 3,419,238₪ 34,762,3409.836% 497,9838.79%₪ 986,506₪ 926,706₪ ₪קרקע חקלאית 2/150.00%14,041

הערות על הפקעה לפי 053806824אבו דיה חסן
 לטובת 19- ו5,17סעיפים 

מדינת ישראאל וכביש 
חוצה ישראל

3,226,7508.48% ₪מתקנים הנדסיים488,5238.62%101A63,406₪ 3,226,7508.62%₪ 3,226,750₪ 34,762,3409.282% 59,800₪ ₪מגבלות פיתוח ובניה + קרקע חקלאית19476/955349.05%1,300

19476/1850.95%הערה על צו הריסה058604570(2) (1)מנסור פאטמה 
משכנתא  לטובת דלק 054830633אבו דיה צאלח11,584       48017,967

חברת הדלק הישראלית 
(3)מ "בע

4,803,16017.18% ₪מתקנים הנדסיים989,78817.47%101A63,406₪ 6,537,66317.47%₪ 6,537,663₪ 34,762,34013.817% 1,874,744₪ 1,089₪ ₪דרך2/150.00%165

101 B5,003₪ 3,086,85152.796% 1,629,730 ₪פסולת

101 C1,323₪ 198,45052.796%מתקנים הנדסיים -
טיפול נופי

₪ 104,773

הערות על הפקעה לפי 053806824אבו דיה חסן
 לטובת מדינת 7- ו5סעיפים 

ישראל וכביש חוצה ישראל

4,294,44415.36% ₪מתקנים הנדסיים884,95615.62%101A63,406₪ 5,845,24115.62%₪ 5,845,241₪ 34,762,34012.354% 1,277,807₪ ₪מתקן לטיפול בפסולת 36294/1622544.70%2,071

101 B5,003₪ 3,086,85147.204% 1,457,121 ₪פסולת

101 C1,323₪ 198,45047.204%מתקנים הנדסיים -
טיפול נופי

₪ 93,677

הערה על הפקעה לפי סעיף 058604570(2) (1)מנסור פאטמה 
 לטובת מדינת ישראל19

547,2720.00% ₪קרקע חקלאית 18147/9615.30%8,292

48,576 ₪מגבלות פיתוח ובניה + קרקע חקלאית1,056

הערות על הפקעה לפי 053806824אבו דיה חסן9,378       58210,526
 לטובת 19- ו5,17סעיפים 

מדינת ישראאל וכביש 
חוצה ישראל

2,433,6036.40% ₪מתקנים הנדסיים425,555101A63,406₪ 2,008,0485.37%₪ 425,555₪ 2,433,603₪ 34,762,3407.001% 304,0145.37%₪ 608,028₪ 582,912₪ ₪קרקע חקלאית 2/150.00%8,832

2,008,0485.28% ₪מתקנים הנדסיים304,0145.37%101A63,406₪ 2,008,0485.37%₪ 2,008,048₪ 34,762,3405.777% 25,116₪ ₪מגבלות פיתוח ובניה + קרקע חקלאית0538068242/150.00%546אבו דיה חסן

3,642,8359.57% ₪מתקנים הנדסיים551,5179.74%101A63,406₪ 3,642,8359.74%₪ 3,642,835₪ 34,762,34010.479% 1,103,034₪ 1,092,960₪ ₪קרקע חקלאית 0568912522/150.00%16,560אבו דיה שפא16,779       68616,755

3,642,8359.57% ₪מתקנים הנדסיים551,5179.74%101A63,406₪ 3,642,8359.74%₪ 3,642,835₪ 34,762,34010.479% 10,074₪ ₪מגבלות פיתוח ובניה + קרקע חקלאית0557952072/150.00%219בשארה אחלאס חפיזה

38,047,641300.000%38,047,641100.000%100.000% 629,571₪ 37,418,070100.000%100.000%₪ 629,57169,732₪ 5,665,012100.00%100.00%₪ 5,665,012₪ 5,665,012₪ ₪        69,73269,732       81,695כ "סה

.תחום תחנת התדלוק ולא בשטח מגרש תחנת הכוח- 156/הוסכם כי מקומם של החלקים שהועברו הן לצורך חזקה ושימוש והן לצורך פירוק שיתוף יהיו בתחום תוכנית שד, 10.4.99בהתאם להסכם מכר ללא תמורה מיום  (1)

.  לא תהיינה לפאטמה זכויות בשטח מגרש תחנת הכוח במצב היוצא, 91ל "ר טרם אישור תת"ככל שיושלם רישום התצ. י כתכנית כשרה לרישום"י מפ"ר ע"אושר התצ, 2019בחודש מרץ .  הוגשה לועדה המקומית בקשה לפרצלציה בשטח תחנת התדלוק2018במהלך שנת  (2)

19621.5.2019

תאריך רשיון ' מס

שאול רוזנברג

תשלומי איזון מצב יוצאמצב נכנסנתוני המקרקעין 
שטח חלקהגושד"מס

החלקה 
הרשום 

(ר"מ)

שטח 
החלקה 
הכלול 

בחלוקה 
החדשה 

(ר"מ)

יעוד המגרששם הבעלים הרשום זיהוי ' מס
של בעל 

הנכס

שעבודים או זכויות 
הרשומים על החלקה

החלקים החלק בבעלות
בבעלות או 

%בזכויות 

השטח 
ר"בייעוד במ

כ שווי "סה
מגיע כולל 

תרומת 
המבנים

שווי לפי 
התפלגות יעודי 

קרקע

שווי מצב 
נכנס

' שווי אקוי
לבעלים במצב 

נכנס

שווי  יחסי 
ללא 

תרומת 
מבנים

' שווי אקוי
יחסי 

לקבוצה

תרומת מבנים שווי יחסי לקבוצה יעוד החלקה
ללא תרומת 

המבנים

בעל 
הזכויות 

ישלם

. המשכנתא תיוחד לחלקת תחנת התדלוק בלבד ולא לתחנת הכוח91ל "ככל ויושלם רישום הפרצלציה של תחנת התדלוק טרם אישורה של תוכנית תת. תעשה חלוקה מחדש של החלקות באופן שהמגרש עליו תוקם תחנת התדלוק יירשם כיחידת רישום נפרדת על שם הממשכן תתוקן המשנתא אשר תרשם לטובת החברה בהתאם לשטר זה באופן שתיוחד לשטח חלקת המגרש החדשה בלבד ולא בשטח מגרש תחנת הכוח, מוסכם על הצדדים כי אם במועד כלשהו במהלך תקופת ההסכם, בהתאם לתנאים המיוחדים לשטר המשכנתא (3)

שם שמאי המקרקעין 

חלק שווי המגרש
במגרש

שווי החלק 
המוקצה

שווי יחסי 
כולל 

תרומת 
מבנים

שווי יחסי 
לקבוצה 
לאחר 

תרומת 
המבנים

בעל 
הזכויות 

יקבל

מגרש ' מס
התמורה

' מס
החלקה 
המוקצה

שטח 
המגרש 
המוקצה 

ר"במ

שווי מגיע ללא 
תרומת מבנים

תרומת 
מבנים

שווי  יחסי ללא 
תרומת מבנים
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